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Servitutenprotokoll EREID CH7212-0000-0026-04654

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Fuss- und Fahrwegrecht

zugunsten und zulasten
Blatt 60, Kataster 4951, EGRID CH310682597721, Riiti
Blatt 2036, Kataster 328, EGRID CH110678597728, Riiti

Die jeweiligen Eigentiimer von

Blatt 2036, Kataster 328, EGRID CH110678597728, Ruiti

Blatt 60, Kataster 4951, EGRID CH310682597721, Riiti

raumen sich gegenseitig ein Fuss- und Fahrwegrecht auf den im Situationsplan Beleg Riiti 1997/398 griin einge-
zeichneten Einlenkradien ein.

Rati, 08.09.1997, Beleg 398

Plan beim Beleg

17



BJEKT: PARKPLATZERWEITERUNG ZU BEST. MFH KATNR 328
ALPENSTRASSE 1, 8630 RUTI

wHeRR-—_ BRISANT SOFTWARE AG
ALPENSTRASSE 1, 8630 RUTI

RCHITEKT : ~ ARCHITE(TURBURO WALTER SCHWEIZER
: LINDENBERGSTRASSE 33, 8630 RUTI

o

(EGENSEITIGES EINVERSTANDNIS
IACHBAR KAT.NR. 4951, ]
fUSS- « FAHRWEGRECHT IN GRUN BEZEICHNETEN BEREICHEN
[ANDERUNG ZAUN UND NOTARIATSKOSTEN ZL. BESINZER KATAR. 328 )

CHBAR KATNR. 328 UND

8630 ROTI,

| XX Bandmties
DER BAUHERR UND BESITZER KAT.NR.328 ‘,;24/} w4\ s

i\\g\\
. i L‘, L‘, L {
OER VERTRETER DES EIGENTUMERS KAT.NR. 4951 \’ A 43 Al i

b AN

o NS



Deleg 2022 Nr. M~

Rati ZH

Anmeldung

Zur Eintragung wird angemeldet durch den:

Kanton Ziirich, besondere Rechtsformen, UID CHE-114.809.327, Postfach,
8090 Zurich, als Alleineigentimer

geméss Kreisschreiben Nr. 379 vertreten durch Frau Laura Fasoli, geb.
26.09.1989, Baudirektion Kanton Zurich, Immobilienamt, Abteilung l.ander-
werb,

Gemeinde Rti
Grundbuch Blatt 60

Neue Anmerkung

"offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung: Schutzob-
jekt im Sinne von § 203 Abs. 1 lit. ¢) PBG, EREID CH7212-0000-0035-72962"

gestitzt auf den Protokollauszug des Gemeinderates Riti ZH vom 26. Okto-
ber 2021. '

2

/ _
. ~ A~ € )
8090 Ziirich, 12,0100 [{,/ ........................ e,

Laura Fasoli
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Telefon
Telefax

E-Mail
Internet

Breitenhofstr. 30 R U T I Z H
Postfach 373

8630 Ruti ZH

055 251 32 60
055 251 32 64
kanzlei@rueti.ch
www.rueti.ch

Protokoll vom 26. Oktober 2021

Beschluss

B1 Bauplanung, Natur- und Heimatschutz 2021-183
B1.3 Natur- und Heimatschutz, Denkmalpflege

B1.3.2 Einzelne Schutzgebiete, Objekte und Aktionen

Kanton Ziirich, Immobilienamt, Wohnhaus, Vers. Nr. 1194, Kat. Nr. 4951,
Rapperswilerstrasse 13 - Inventarobjekt Nr. 114 Unterschutzstellung mit
verwaltungsrechtlichem Schutzvertrag - Genehmigung

Ausgangslage

Die Liegenschaft Rapperswilerstrasse 13, Vers. Nr. 1194, Kat. Nr. 4951 in RUti liegt gemass
Bau- und Zonenordnung in der Kernzone Klla. Das auf dieser Liegenschaft bestehende Ge-
baude Vers. Nr. 1194 ist im kommunalen Inventar der schiitzenswerten Bauten als Inventarob-
jekt Nr. 114 aufgefiihrt. Die Eigentiimerschaft des Grundstlicks, Kanton Zirich, Immobilienamt,
hat - gestutzt auf § 213 des Planungs- und Baugesetzes - mit Schreiben vom 09. August 2019
einen Entscheid Uber die Schutzwirdigkeit angefordert. Mit Beschluss Nr. 2019-84 vom 26. Au-
gust 2019 hat die Raumplanungs- und Baukommission - gestiitzt auf § 209 Abs. 2 PBG - das
Veranderungsverbot fir die Liegenschaft Rapperswilerstrasse 13, Vers. Nr. 1194, Kat. Nr. 4951
ausgesprochen und die Klarung der Schutzwiirdigkeit gemass § 213 Abs. 3 PBG gestartet.

Die Gemeinde Ruti beauftragte die Kantonale Denkmalpflegekommission (KDK) mit der Erstel-
lung eines Gutachtens Uber die Schutzwiirdigkeit der Liegenschaft Rapperswilerstrasse 13, wo-
raufhin diese am 19. November 2020 zusammen mit der Eigentiimerschaft und einer Vertretung
der Gemeinde RUti einen Augenschein durchfiihrte sowie die relevanten Archive konsultierte.
Mit Schreiben vom 28. Januar 2020 wurde der Gemeinde Riiti das entsprechende Gutachten
der KDK zugestellt.

In ihrem Gutachten Nr. 17-2019 vom 20. Januar 2020 kommt die KDK zum Schluss, dass die
Liegenschaft Wohnhaus Rapperswilerstrasse 13, Vers. Nr. 1194, in Riti ein Schutzobjekt von
kommunaler Bedeutung gemass § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG ist.

Erarbeitung Schutzvertrag

Das Gutachten der KDK wurde der Grundeigentiimerin am 10. Februar 2020 zur Kenntnis- und
Stellungnahme zugestellt. Diese hat ihre Stellungnahme am 12. Marz 2020 eingereicht und ver-
schiedene Antrage zur erneuten Prifung des im Gutachten der KDK aufgeflihrten und vorge-
schlagenen Schutzumfangs eingereicht. Grundsatzlich wird von der Grundeigentiimerin wie
auch von der Gemeinde ein verwaltungsrechtlicher Vertrag zur Unterschutzstellung der Liegen-
schaft Rapperswilerstrasse 13 angestrebt.

Die DENKMALaktiv, Obergasse 11, 8400 Winterthur, hat auf Basis des vorliegenden Gutach-
tens vom 20. Januar 2020 und nach einem erneuten Augenschein mit der Eigentliimerschaft
und einer Vertretung der Gemeinde Rti, vor Ort am 26. April 2021 (diese musste aufgrund der
Coronasituation mehrmals verschoben werden; die entsprechende Frist fiir die Schutzabklarung
und den Entscheid Uber den Erlass definitiver Schutzmassnahmen wurde mit Gemeinderatsbe-
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Gemeinderat

schluss vom 24. August 2020 um ein Jahr bis 26. August 2021 verlangert) den Entwurf des
verwaltungsrechtlichen Vertrages fir das kommunal inventarisierte Objekt Nr. 114, Vers.
Nr. 1194, Kat. Nr. 4951, Rapperswilerstrasse 13 erarbeitet.

Mit Schreiben vom 11. Dezember 2020 hat die Grundeigentiimerin die Sistierung der Abklarung
des Schutzumfangs beantragt, da eine Besichtigung des bewohnten Hauses aufgrund der
Corona-Pandemie aktuell nicht durchfiihrbar war. Mit Schreiben vom 14. Dezember 2020 hat
die Gemeinde der Sistierung zugestimmt.

Die EigentiUmerschaft wurde eingeladen, zum Entwurf des verwaltungsrechtlichen Vertrages
und Katalog vom 20. Mai 2021 der DENKMALaktiv eine Stellungnahme abzugeben. Die grund-
satzliche Zustimmung zum Vertragsentwurf mit einigen Anmerkungen und Erganzungen wurde
am 02. Juli 2021 von der Eigentiimerschaft eingereicht. Der Schutzvertrag wurde durch die
DENKMALaktiv - unter Beriicksichtigung der Anmerkungen und Ergadnzungen — Uberarbeitet,
- angepasst und wo moglich erganzt, so dass dieser nun durch die Gemeinde abschliessend be-
raten werden kann.

Verwaltungsrechtlicher Vertrag
Betreffend Denkmalschutz

zwischen

Kanton Ziirich, Walcheplatz 1, 8090 Zirich

vertreten durch Markus Schmid, Ressortleiter Landerwerb und Laura Fasoli, Fachspezialistin
Landerwerb, Assetmanagement, Immobilienamt, Baudirektion

nachfolgend Eigentiimerschaft genannt

und der

Gemeinde Riiti ZH, Breitenhofstrasse 30, 8630 Riiti
vertreten durch den Gemeinderat Rti

betreffend

Schutzobjekt
Liegenschaft Rapperswilerstrasse 13 in 8630 Ruti
Vers. Nr. 1194, Kat. Nr. 4951

Inhalt

Veranlassung

Unterschutzstellungsvereinbarung

Schutzumfang / Veranderungsspielraume
Grundsatzliche Bestimmungen zu Unterhalt und Betrieb
Weitere Bestimmungen
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Gemeinderat

1. Veranlassung

Das Gebdude Rapperswilerstrasse 13; Vers. Nr. 1194, figuriert im kommunalen Inventar
schutzwiirdiger Bauten der Gemeinde Riiti unter der Inventarnummer 114. Da die Eigentiimer-
schaft eine Verédusserung des Gebaudes plant, wurde durch die Gemeinde Ruti zur Abklirung
der Schutzwirdigkeit die Denkmalpflege-Kommission des Kantons Ziirich mit der Erstellung ei-
- nes bauhistorischen Gutachtens beauftragt.

Dieses Gutachten liegt mit Datum vom 20. Januar 2020 vor. Im Ergebnis wird darin festgehal-
ten: ,Das Wohnhaus (Vers. Nr. 1194) an der Rapperswilerstrasse in Riiti ist ein Schutzobjekt
von kommunaler Bedeutung geméass § 203 Abs. 1 lit. c PBG.*

Die Vertragsparteien kommen (berein, die Liegenschaft per verwaltungsrechtlichem Vertrag
gemdss § 205 lit. d PBG unter Schutz zu stellen. Als Grundlage fiir den Schutzum-
fang/Schutzkatalog dient das vorgéngig erwdhnte Gutachten der Denkmalpflege-Kommission
des Kantons Zdrich.

2. Unterschutzstellungsvereinbarung

21 Die Parteien kommen Uberein, dass das Gebaude Vers. Nr. 1194 (Rapperswilerstras-
se 13) auf dem Grundstlick Kat. Nr. 4951 in 8630 Ruti in dem unter Ziffer 3 aufgefiihr-
ten Umfang samt Umschwung ein Schutzobjekt im Sinne von § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG
ist und geméss § 205 lit. d PBG unter Schutz gestellt wird. Das Geb&ude darf nicht ab-
gebrochen werden.

2.2 Die Eigentimerschaft verpflichtet sich, das genannte Objekt und die geschiitzten Bau-
teile im Rahmen des vereinbarten Umfangs (Ziff. 3 und 4) dauernd und ungeschmalert
zu erhalten. ‘

2.3 Unterhaltsarbeiten und sonstige bauliche Massnahmen an dem férmlich geschiitzten

Gebaude und an geschiitzten Gebéudeteilen, welche deren Zeugenwert beeintrachti-
gen konnten, sind nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten vorzunehmen und be-
durfen in jedem Fall der Absprache mit der Gemeinde Riti.

2.4 Nach Eintritt der Rechtskraft dieser Unterschutzstellung ist die folgende &ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrénkung. zu Lasten des Grundstiicks Kat. Nr. 4951 einzutra-
gen:

,Kommunales Schutzobjekt:

Am Gebdude Vers. Nr. 1194 auf dem Grundstlick Kat. Nr. 4951, Rapperswilerstras-
se 13, durfen bauliche Anderungen nur nach Massgabe der Unterschutzstellung durch
den entsprechenden verwaltungsrechtlichen Vertrag vom 26. Oktober 2021 vorge-
nommen werden.”

2.5 Diese Vereinbarung wird mit entsprechender Rechtsmittelbelehrung amtlich publiziert.
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3.1.

3.1.1.

Schutzumfang / Veranderungsspielraume

Schutzumfang und spezielle Verdnderungsspielrdume

Wenn nicht anders vermerkt, wird von einem substantiellen Erhalt der Baustrukturen,
Bau- sowie Ausstattungselemente in situ und in der bautechnischen Funktion ausge-
gangen.

Ausseres

Der Schutzumfang des Wohnhauses umfasst am Ausseren substantiell die Aussen-
wéande in Massivbauweise mit der regelmassigen Gliederung der Fenster- und Turoff-
nungen (an der Ostfassade darf die urspriingliche Fensteréffnung — heute Waschkiiche
Raum 0.4 — analog der grosseren Kellerfenster — wie in Raum 0.6 — wieder geoffnet
und das sekundér angebrachte Vordach an der Ostfassade — Element 1.9 — entfernt
werden). Im Original zu erhalten sind die Gewande und Fensterbadnke aus Sandstein,
inkl. den Okuli an der strassenseitigen Westfassade und Ochsenaugen im jeweiligen
Giebelspitz der Siid- und Nordfassade, die Fensterteilung mit Doppelfliigeln und Kamp-
fer in ihrem Erscheinungsbild (Rahmenbreiten, Uberschlag, Profilierung des Kampfers),
die Fensterladen aus Holz mit beweglichen Lamellen (die Laden des Treppenhaus-
fensters im Obergeschoss — Bereich vor Raum 2.2 — diirfen zwecks Freispielung des
Okulus entfernt werden), das von der Fassade abgehéngte Blechdach auf der Westsei-
te Uber dem Hauseingang — Element 2.8 —, substantiell die bauzeitliche Hauseingangs-
tlre — zu Raum 1.2 —, inkl. ornamentiertem Fenstergitter, Tirfalle und Beschlagen (das -
innere Turblatt darf aufgedoppelt werden) sowie substantiell die Stufen aus Kunststein
— Element 1.7 — (die oberste Stufe darf verkiirzt und die Treppe aus dem Trottoirbe-
reich zuriickversetzt werden).

Im Erscheinungsbild sind die Dachform, die geschlossenen Untersichten, die zierlichen
Dachabschlisse an Ort und Traufen und die geschlossenen Dachflachen mit einer
Tonziegeleindeckung (bei Neueindeckung ist der gleiche Ziegeltyp zu verwenden) zu
bewahren. Das heutige Dachflachenfenster kann erhalten bleiben resp. durch eines in
gleicher Grosse ersetzt werden.

Isolationen dirfen grundsatzlich nur von innen vorgenommen werden (ein dinner,
ausserer Isolierputz ist zuldssig, sofern die Fenstergewande nicht hinter die Putzfla-
chen zurlcktreten).

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist ein ostseitiger, eingeschossiger Flachdachanbau in
beschranktem Volumen des 1886 erstellten Werkstattanbaus, welcher 1984 abgebro-
chenen wurde, denkbar, sofern dieser baurechtlich bewilligungsfahig ist. Ein allfalliger
Neubau muss dabei ganzlich hinter der Ostfassade des Haupthauses bleiben, und die
Gebaudeecken des Schutzobjektes sind um ca. 1 m freizuspielen. In Gestaltung und
Materialisierung muss sich der Neubau dem Haupthaus gebiihrend unterordnen, und
darf den Denkmalwert des Haupthauses nicht schmalern.
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3.1.3.

Inneres

Der Schutzumfang des Wohnhauses umfasst im Inneren substantiell und in der bau-
technischen Funktion die Grundstruktur bestehend aus tragenden Innenwénden und
Balkenlagen, die Raumstruktur von Erd-, Ober- und Dachgeschoss. (Einzelne, i.d.R.
tirbreite Offnungen der tragenden Innenwande und Veranderungen der Raumstruktu-
ren sind mdglich, sofern die Grundstruktur ersichtlich bleibt.)

Im Untergeschoss die doppelfliigeligen Kellertiiren, samt Gewéanden — Raume 0.1 &
0.3 —, die als Feuchtkeller mit entsprechendem Bodenbelag ausgestatteten Raume 0.1
& 0.3.

Die bauzeitlichen Treppenlaufe aus Holz mit Gelander aus gedrechselten Staketen —
ab Raum 1.2 — 3.2 (die Freilegung der Stufen ist empfehlenswert), der bauzeitliche, al-
lenfalls unter der derzeitigen Uberdeckung liegende Bodenbelag von Flur und Kiiche —
Réume 1.2 & 1.4 —. ’

Substantiell zu bewahren sind auch alle bauzeitlichen gestemmten Tafer von Wénden
und Decken im Erdgeschoss: Raumbereich 1.5 kassettiertes Wand- & Deckentafer
sowie Raumbereich 1.6 Decke und kassettiertes Tafer, falls unter neuerem Téafer ver-
borgen.

Die Taferungen im Obergeschoss: Raum 2.5 Taferdecke sowie getéferte Wand mit den
beiden Einbaukasten. Raum 2.7 Taferwand (die Schiebetiire kann wieder als Fliigelti-
re eingesetzt, der sekundar erstellte Raum 2.6 kann aufgehoben werden).

Im Dachgeschoss sind die Krallentéferungen schutzwiirdig — Rdume 3.1 & 3.2.

Zum Schutzumfang gehdren auch alle gestemmten, kassettierten Tiren mit Turfuttern
samt Beschlagen, inkl. denen, die in den Estrichrdumen eingelagert sind und zum
Haus gehdren. (Die Tiren als auch die Wand- und Deckentéferungen kdnnen gestri-
chen werden; es wird eine Farbfassung des bauzeitlich gestrichenen Tafers empfoh-
len).

Im Original zu erhalten sind auch alle bauzeitlichen Parkett-, Holzriemen- oder Platten-
boden, inkl. denjenigen, die unter den heutigen Bodenbeldgen zum Vorschein kommen
konnten sowie die gestemmten Tiren und Téferteile.

Substantiell und in seiner Tragfunktion zu bewahren ist auch der bauzeitliche Dach-
stuhl.

Freiraum / Umschwung

Die drei Steinpfosten der Einfriedung entlang der Strasse — Elemente 1.8 — sind sub-
stantiell zu bewahren. Im Erscheinungsbild zu bewahren ist der Charakter der Durch-
wegung der Gartenanlage, inkl. der Setzsteine entlang der Wege und Beete — 1.10.
Eine Bepflanzung erfolgt durch einheimische Gewéchse.
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3.2.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

5.1.

Allgemeine Verdanderungsspielrdaume

Neben den im Schutzkatalog (unter 3.1) aufgeflhrten Veranderungsspielrdumen sind
behutsame Anpassungsmdglichkeiten der Gebaudehdille (unter der Voraussetzung ei-
ner Isolation gemass Ziff. 3.1.1.) und des Inneren an die zeitgem&assen Anspriiche von
Wohnkomfort und Hygiene gewahrleistet.

Eingriffe, Renovationen, neue bauliche Zuséatze oder Veranderungen haben dabei je-
doch gebihrend Rucksicht auf die geschitzten Baustrukturen und Bauelemente zu
nehmen. Sie dirfen den Denkmalwert des Gebdudes nicht schmalern und missen
feinflihlig in den historischen Bestand sowie mit Riicksicht auf die Umgebung (Ortsbild
und allféllige Schutzobjekte) eingeflochten werden. '

Das Gebot der Reversibilitdt ist der grundlegende Leitgedanke flir jegliche bauliche
und renovatorische Massnahmen und bildet die Basis einer zuklnftigen ,Projektie-
rungsphilosophie’. Es ist weitgehend eine Trockenbauweise anzuwenden.

Grundsitzliche Bestimmungen zu Unterhalt und Betrieb

Das Schutzobjekt ist ordnungsgeméss zu unterhalten. Soweit aufgeflihrt, sind die ge-
schitzten Baustrukturen und Bauteile im Original zu erhalten und dirfen weder durch
Anderungen noch durch Unterhaltsarbeiten in ihrem kunst- und kulturhistorischen Zeu-
genwert beeintréchtigt werden. Alle Anderungen, Instandstellungs- und Umbauarbeiten
an den schutzwiirdigen Bauteilen des Ausseren und Inneren sind in Absprache und mit
Zustimmung der Gemeinde/Denkmalpflege auszufihren.

Wo ein Ersatz von schutzwirdigen Bauteilen — namentlich von Verschleissschichten an
Verputz, Fenster, Ziegelmaterial u. 4. — unumganglich ist, sind wiederum — so weitge-
hend wie moglich und sinnvoll — die dem Schutzobjekt adaquaten Materialien und Kon-
struktionen zu verwenden. Die Gemeinde/Denkmalpflege ist zu den entsprechenden
Entscheiden beizuziehen.

Im Vorfeld einer Renovation des Gebaudes oder von geplanten baulichen Massnah-
men am (oder im Umfeld) der schutzwirdigen Baute ist die Ausarbeitung eines denk-
malpflegerischen Konzepts und eines Detailhandbuches mit Beschreibung der
projektierten baulichen Massnahmen in Abweichung zum Bestand in Zusammenarbeit
mit der Gemeinde/Denkmalpflege notwendig. Eine denkmalpflegerische Begleitung der
Massnahmen in der Ausflihrungsphase durch eine ausgewiesene denkmalpflegerische
Fachperson wird in Absprache mit der Gemeinde sichergestellt werden.

Wahrend der gesamten Dauer von Instandstellungs- und Umbauarbeiten sind die
schutzwurdigen Bauteile durch geeignete Massnahmen wirksam vor Beschadigungen
zu bewahren.

Weitere ’ Bestimmungen
Die Eigentumerschaft bietet Gewahr, dass die mit dem Schutzobjekt beschaftigten

Personen und Unternehmen von den zu schiitzenden Bauteilen gemass diesem Ver-
trag Kenntnis nehmen und diese auch respektieren.
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5.2. Das Gutachten der Denkmalpflege-Kommission des Kantons Zirich vom 20. Janu-
ar 2020 (im Anhang) bildet die fachliche Basis dieses Vertrages.

5.3. Mdgliche verdeckte, archdologisch oder denkmalpflegerisch relevante Befunde kénnen
den Bauablauf beeinflussen und zu einer Veranderung des Schutzumfangs flhren.

5.4. Die Eigentimerschaft ist verpflichtet, Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf
Rechtsnachfolger zu tibertragen, mit der Verpflichtung zur Weiteriiberbindung.
5.5. Dieser Vertrag wird in finf Exemplaren ausgefertigt, wovon zwei fir die Eigentiimer-

schaft, zwei fir die Gemeinde Riti bestimmt sind sowie eines fiir das Grundbuchamt.

Ruti, den 26. Oktober 2021
Eigentimerschaft:
Kanton Zurich, vertreten durch Markus Schmid,

Ressortleiter Landerwerb und Laura Fasoli, Fachspezialistin

Landerwerb

Gemeinderat Ruiti: S o —
Peter Luginbuhl Thomas Ziltener
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Anhang .
- Gutachten der Denkmalpflege-Kommission des Kantons Zirich vom 20. Januar 2020
- Plane & Fotos der geschiitzten Strukturen und Schutzelemente

Wiirdigung durch Raumplanungs- und Baukommission / Gemeinderat

Die Raumplanungs- und Baukommission Riiti hat sich (iber die Ortlichkeiten und das zu beurtei-
lende Objekt Nr. 114 im kommunalen Inventar der schiitzenswerten Bauten ein eigenes Bild
gemacht. Die Ausfiihrungen im Gutachten der KDK vom 20 Januar 2020 zur denkmalpflegeri-
schen Bedeutung der Liegenschaft Wohnhaus Rapperswilerstrasse 13, Vers. Nr. 1194, Kat. Nr.
4951 - Inventarobjekt Nr. 114 vermdgen zu Uiberzeugen.

Der Strassenzug an der Rapperswilerstrasse in Riiti weist einen bemerkenswert geschlossenen
Charakter auf und wird von gleichartigen, meist traufstindigen Wohn- und Geschaftshausern
der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts gepragt. Innerhalb des geschlossenen und intakten
Strassenzugs ist das Wohnhaus an der Rapperswilerstrasse 13 ein unverzichtbarer Baustein,
ihm kommt eine hohe ortsbauliche Bedeutung zu. Das Wohnhaus von 1882 mit seiner soliden
und hochwertigen Bauweise zeugt im Weiteren von einer Siedlungserweiterung Ritis zur Zeit
der Industrialisierung entlang des historischen Verkehrswegs nach Rapperswil. Der vollstandige



Gemeinderat

Erhalt der Baugruppe beidseitig der Rapperswilerstrasse ist fiir Riiti siedlungsgeschichtlich sehr
bedeutsam.

Die Gemeinde Riiti schliesst sich grundséatzlich der Beurteilung der KDK vom 20. Januar 2020
an. Die Schutzwirdigkeit auf kommunaler Stufe ist fir die Raumplanungs- und Baukommission
als auch fur den Gemeinderat zweifelsfrei gegeben.

Beschluss

1.

I

Die Liegenschaft Wohnhaus Rapperswilerstrasse 13, Vers. Nr. 1194, Kat. Nr. 4951 - Inven-
tarobjekt Nr. 114 in Riti ZH ist ein kommunales Schutzobjekt im Sinne von § 203 Abs. 1
lit. ¢ PBG und wird dementsprechend gemass § 205 lit. d PBG mit einem verwaltungsrecht-
lichen Vertrag unter Schutz gestellt. Die Unterschutzstellung liegt im 6ffentlichen Interesse.

Im Grundbuch ist ab Unterzeichnung des Vertrags zulasten des Grundstlckes Kat. Nr.
4951 die nachstehende o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung anmerken zu lassen:

.,Kommunales Schutzobjekt:

Am Gebaude Vers. Nr. 1194 auf dem Grundstiick Kat. Nr. 4951, Rapperswilerstrasse 13,
diirfen bauliche Anderungen nur nach Massgabe der Unterschutzstellung durch den ent-
sprechenden verwaltungsrechtlichen Vertrag vom 26. Oktober 2021 vorgenommen wer-
den.”

Das Bauamt wird beauftragt, die Unterschutzstellung gemass Ziffer 1 im Sinne von
§ 203 PBG mit Rechtsmittelbelehrung amtlich zu publizieren.

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen, von der Zustellung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons Ziirich, 8090 Zirich, schriftlich Rekurs erhoben werden. Die
in dreifacher Ausfihrung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Be-
grindung enthalten. Der angefochtene Beschluss ist beizulegen. Die angerufenen Be-
weismittel sind genau zu bezeichnen und soweit mdglich beizulegen. Materielle und
formelle Urteile des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren
unterliegende Partei zu tragen.

Mitteilung durch Protokollauszug an:

- Kanton Zirich, Baudirektion, Assetmanagement, Immobilienamt, Walcheplatz 1, 8090 Zu-
rich, eingeschrieben

- Notariat und Grundbuchamt Wald, Gartenstrasse 1c, Postfach 246, 8636 Wald

- DENKMALaktiv, Obergasse 11, 8400 Winterthur

- Ressortvorsteher Raumplanung und Bau/Liegenschaften
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- Bauamt

- Rechnungsprifungskommission (zur Kenntnisnahme)

- Internet ,Kanton Zirich, Immobilienamt, Wohnhaus, Vers. Nr. 1194, Kat. Nr. 4951, Rap-
perswilerstrasse 13 - Inventarobjekt Nr. 114 Unterschutzstellung mit verwaltungsrechtli-
chem Schutzvertrag - Genehmigung*

- Archiv

Versand: 3. November 2021

Gemeinderat Riiti

S

Petex Luginbih| Thomas Ziltener
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
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ANMELDUNG

Riti 2H, Blatt 60
Zur Eintragung in das Gpundbiych / Grundregister / GidngffgtoKoll wird
hiermit angemeldet, gestilitzt auf den Gemeinderatsbeschluss
(Baubewilligung) der Gemeinde Riti ZH vom 21. August
1984, durch:

den Staat Ziirich, -Hochbauamt-, vertreten durch

die Baudirektion und diese wiederum durch ~

- Herrn Dr. iur. Hansjiirg Bopp, Leiter des Blro fir
: Landerwerb

Anmer kung 2zu Kat. Nr. 4951, GR Bl. 60

Oeffentlichrechtliche Eigentumsbeschrdnkung;
Beseitigungsrevers

"Der jeweilige Eigentiimer von Kat. Nr. 4951 ist
verpflichtet, bei einem Ausbau der Alpenstrasse die
innerhalb des gesetzlich freizuhaltenden Strassenab-
standes von 6 m befindlichen Autoabstellpldtze auf
eigene Kosten und ohne Entschddigungsanspruch gegen-
liber der Gemeinde zu beseitigen."

8090 Ziirich, 6. September 1984

Kant. Tiethauamt Ziirich
Blro fur Landerwerb
Der Leiter;
Dr, H. Bopp

kno




Verwaltung: Telefon 055 317272 Bankkonto: ZKB Ruati

Bauamt:  Telefon 055 313513 Postcheck 80-4871
055 313519 Postfach 29
Postleitzahl: 8630
Auszug aus dem Protokoll ©

Sitzung vom 21. August 1984

Bauprojekt 1984/Nr. 143
Hochbauamt des Kantons Zirich,
Baubewilligung

Zlrich

Hochbauamt des Kantons Ziirich
Walchetor, 8090 Zirich

3 Autoabstellpldtze beim Wohnhaus Vers;Nr. 1194,
Kat.Nr. 4951, Rapperswilerstrasse 13 .

7. August 1984

: Situationsplan 1:500, dat. 19. Juli 1984

in- und Ausfahrt erfolgt im Bereich der Strassenverzweigung
en-/Rapperswilerstrasse. Laut § 5 Abs. 1 der Verkehrssicherheits-
ordnung vom 15.6.1983 sind Ausfahrten im Bereich von Strassenver-
weigungen und von Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel in

er Regel nicht zul&ssig. Da bei der Liegenschaft Kat.Nr. 4951 eine
anderweitige, rilickwdrtige Ausfahrt auf das Offentliche Strassennetz
licht méglich ist, ist die vorgesehene Ein- und Ausfahrt zu tole-
eraL Durch eine Vergrdsserung des Platzes zwischen den projek-
tierten Abstellflichen und dem Wohnhaus ist jedoch dafiir zu sorgen,

fuifine bessere Wendemdglichkeit filir die Fahrzeuge geschaffen wer-
‘en kann,

/Wi}kr drei geplanten Abstellplitze kommen in den Strassenabstands-

feich von 6 m (§ 265 PBG) der Alpenstrasse zu liegen. Diese Pldtze

fggglgeméss § 244 Abs. 2 PBG nur anerkannt werden, wenn deren all-
19 notwendige Verlegung auf Kosten des Bauherrn rechtlich sicher-

“gﬂmllt wird. Im Grundregister ist zu Lasten des Baugrundstiickes
¥ " entsprechender Beseitigungsrevers anzumerken.

R : ]
ﬂ rGemelnderat, auf Antrag der Baukommission,

beschldiesst:




Sitzung vom 21. August 1984

ganton zirich, vertreten durch das Hochbauamt des Kantons

A walchetor, 8090 Zirich, wird die baurechtliche Bewilli-
icfér drei Autoabstellpldtze auf dem Grundstiick Kat.Nr. 4951
der Rapperswilerstrasse 13 nach dem vorgelegten Plan unter
genden Auflagen erteilt:
paubeginn hat der Bauherr auf eigene Kosten zu Lasten des
rundstiickes die nachstehende &ffentlich-rechtliche Eigen-
sbeschrénkung im Grundregister anmerken zu lassen:

r jeweilige Eigentlimer dieses Grundstiickes ist verpflichtet,
einem Ausbau der Alpenstrasse die innerhalb des gesetzlich
jzuhaltenden Strassenabstandes von 6 m befindlichen Autoab-
1lpldtze auf eigene Kosten und ohne Entschddigungsanspruch
egenliber der Gemeinde zu beseitigen."

ie im Projektplan rot schraffierte Fldche ist als Wendeplatz
{ir die Fahrzeuge herzurichten.

Die Anpassungsarbeiten an der Alpenstrasse sind durch den Bau-
herrn auf eigene Kosten nach den Weisungen des Bauamtes Riiti

auszufiihren. Insbesondere darf von der Zufahrt und den Park-

pldtzen kein Wasser oberfldchlich der Alpenstrasse zugeleitet
werden.

Ein allfdlliger Kanalisationsanschluss der Autoabstellplédtze

ist an Ort und Stelle mit dem Bauamt Riiti abzusprechen.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, nachdem die
Baubewilligung rechtskrdftig und die auf den Baubeginn ge-
Sstellte Nebenbestimmung erfiillt ist. -

Die Bauausfiihrung hat genau nach dem genehmigten Plan sowie
Unter Beachtung der Auflagen zu erfolgen. Aenderungen bediirfen
der vorgdngigen Bewilligung des Gemeinderates Riiti.

Der Baubeginn und die Bauvollendung sind dem Bauamt Riti zu
Nelden.

Die Gebithren und Auslagen werden wie folgt festgesetzt:

Fr. 100.-- Beschlussgebiihr
Fr. 50.-- publikationskosten
Fr. 150.--

R P e




Sitzung vom 21. August 1984

% werden beim Bauherrn nach Bauvollendung, zusammen mit den
wendungen fir die vorzunehmenden Kontrollen, mit einer Rech-

g erhOben .

n diesen Beschluss kann innert 20 Tagen, von der Zustellung
gerechnet, bei der Baurekurskommission III des Kantons

ich, 8090 Zirich, schriftlich Rekurs erhoben werden. Die in
facher Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift muss einen
.rag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Be-
juss ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufe-
Beweismittel sind genau anzugeben und soweit mdglich beizu-

Jegen .

fitteilung durch Protokollauszug an:
Hochbauamt des Kantons Ziirich, Walchetor, 8090 Ziirich,
unter Beilage eines genehmigten Plansatzes und der Melde-
~ karten (eingeschrieben)
) Grundbuchamt Wald, 8636 Wald

Bauamt

27. Aug. 1384 Namens des Gemelnderates

NDer Prasidant: Der Gemeinderatsschreiber:

/n:t« e, Honcy-




