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VERSICHERTE GEBAUDE

Was ist ein Gebaude und wann ist ein Bauwerk bei der GVZ Gebaudeversicherung

Kanton Zurich versichert? Fur den Begriff «Gebaude» gibt es verschiedene Definitionen

und je nach Gesetzgebung sind diese mehr oder weniger deckungsgleich.

Nach der GVZ Gebdudeversicherung Kanton Zurich
zahlt als Gebaude jedes nicht bewegliche Erzeugnis
der Bautatigkeit, das Uberdacht ist, benutzbaren
Raum birgt und als Dauereinrichtung erstellt wur-
de. Bauten gelten bereits wahrend der Bauzeit als
Gebaude (Bauzeitversicherung). Baumaterialien und
Bauteile, die durch endgtiltigen Einbau Bestandteil
des Gebaudes geworden sind, sind bei der GVZ mit
versichert. Dazu zahlen auch Mietereinbauten und
Contracting-Anlagen (§§ 10 bis 17 GebVG; Gesetz liber
die Gebaudeversicherung vom 2. Marz 1975).

Gebdude sind im Kanton Zirich obligatorisch und
umfassend gegen Feuer- und Elementarschaden
versichert. Flir Gebaudeschaden infolge grosserer
Erdbeben gewahrt die GVZ Gebaudeversicherung
Kanton Zirich eine begrenzte Deckung.

Diese Definition der GVZ enthalt funf Kriterien:
— Keine Beweglichkeit

Wohnwagen sind zum Beispiel gemadss Gesetz keine
Gebaude.

— Erzeugnis der Bautatigkeit

Versichert sind Gebaude, die nach den Regeln der
Baukunde erstellt worden sind. Fabrik- und Wer-
kerzeugnisse wie z.B. Eisenbahnwagen gelten nicht
als Gebdude, auch wenn sie nachtraglich entgegen
ihrer urspriinglichen Bestimmung fest platziert und
wie ein Gebdude (z.B. Restaurant, Ausstellungs-
raum) genutzt werden.

Uberdachung

Triblinen z.B. sind erst obligatorisch zu versichern,
wenn sie Uberdacht sind oder selbst Giberdachten
Raum bergen (z.B. Fussballstadion Letzigrund).
Nutzbarer Raum

Reservoire und begehbare Energie- und Leitungs-
kanale fir die eigene Gebdudetechnik umfassen
nutzbaren Raum und gelten als Gebaude. Nicht ver-
sichert sind hingegen Grundleitungen und andere
Kanale (z.B. Erschliessung eines Grundstlcks).
Dauereinrichtung

Fahrnisbauten zahlen nicht als Gebaude, da diese
nicht als Dauereinrichtungen erstellt wurden (z.B.
Baubaracken, Festhiitten und Marktbuden). Gemass
Praxis konnen Container mit einer beabsichtigten
Nutzungsdauer von finf und mehr Jahren als Ge-
baude versichert werden (z.B. provisorische Schul-
und Verkaufspavillons, Asylantenunterkunft), falls
sie nicht gemietet sind.



Die GVZ versichert Gebaude auf Grundeigentum ge-
mass Grundbucheintrag. Dazu zahlen auch Gebdude,
die im Bau- und Uberbaurecht erstellt worden sind. In
solchen Fallen gilt der Baurechtsnehmer als Versiche-
rungsnehmer und Gebdudeeigentiimer. Um in die ob-
ligatorische Versicherung aufgenommen zu werden,
muss ein Objekt die genannten Kriterien erftillen und
einen Versicherungswert von mindestens 5000 Fran-
ken aufweisen (§ 9 GebVV; Vollzugsbestimmungen
flr die Gebaudeversicherung vom 1. Oktober 1999).

Dies gilt auch bei Antrag des Eigentiimers auf freiwil-
lige Versicherung flr gebaudedhnliche Objekte. Zu
den gebaudedhnlichen Objekten zahlen selbststan-
dige, nicht bewegliche Erzeugnisse der Bautatigkeit,
sofern sie eine Wertbestandigkeit wie Gebaude
aufweisen und als Dauereinrichtung erstellt sind. Als
gebaudedhnliche Objekte werden beispielsweise ge-
deckte Briicken (z.B. Holzbriicken), offene betonierte
Bassins, Klarbecken und Aussichtstliirme anerkannt.
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Tiefbauten wie Strassen- und Bahnunterfiihrungen,
Tunnels, Stollen und dhnliche Bauten gelten nicht als
Gebaude und sind bei der GVZ nicht versichert.

Gebdude des Bundes konnen der Versicherungs-
pflicht enthoben werden. So sind alle ETH-Gebaude
und deren Annexanstalten (wie EMPA Diibendorf),
das Landesmuseum Zirich und die Militarbauten
des Bundes (Flugplatz Dibendorf) nicht bei der GVZ
versichert. Hingegen sind alle SBB-Hochbauten (inkl.
Bahnhothalle, Shopping-Laden und Perronuiberda-
chungen im HB Ziirich) sowie Postgebaude bei der
GVZ versichert.
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GEBAUDEEINHEIT NACH GVZ

Gebaudeeinheiten nach GVZ erhalten eine Gebaudenummer, die auch als Versicherungsnummer
bezeichnet wird.

KRITERIEN FUR
GEBAUDEEINHEITEN

— Freistehende Kleinbauten
erhalten eine eigene Gebaudenummer.

— Jedes oberirdisch, freistehende Gebaude

bildet eine Gebdudeeinheit und erhalt somit eine
Gebdudenummer (Situation 1).

— Grundstiicksgrenzen und Baurechtsgrenzen
trennen Gebaude in verschiedene Gebaude-
einheiten mit eigener Gebdudenummer auf (Situa-
tion3+6).

Uberbaurechte

flihren nicht zur Aufteilung der Gebdudeeinheiten.
Beispiel:

Eine durchgehende UN-Garage mit Uberbaurechten
tiber mehrere Grundstiicke gilt als eine Einheit und
wird dem beglinstigten Grundstiick zugeschrieben
(Situation 4).

Kleinbauten

(Garagen, gedeckte Sitzplatze, Vordacher) wer-
den zum Hauptgebaude geschlagen, sofern eine
begehbare oberirdische bauliche Verbindung zum
Hauptgebaude besteht.

— In Ausnahmefallen werden freistehende Kleinbau-
ten oder gebdudedhnliche Objekte zu einer Gebau-
deeinheit zusammengefasst oder der nachstliegen-
den zugewiesen.

Beispiele:

— Velounterstande

— komplexe unterirdische Bauten
— fest verbaute Schwimmbassins
— Klarbecken

— Kleinere Verbindungsbauten werden zu einer der
angrenzenden Bauten geschlagen.

— Grossere Verbindungsbauten (z.B. bei Schulhaus-
anlagen) erhalten eine eigene Gebaudenummer.

— Eine an mehrere oberirdische Bauten angebaute
UN-Garage erhalt eine eigene Gebaudenummer
(Situation 5). Eine an einen Einzelbau angebaute
Tiefgarage tragt die Gebdaudenummer des Haupt-
gebaudes (Situation 1).

Situation1
Eine Gebaudenummer fiir beide Gebaude und Tiefgarage, da eine
zusammenhadngende Flache auf einem Grundstiick gebildet wird.

Situation 2
Pro Flache auf einem Grundstlick eine Gebdudenummer, auch
wenn Gebdude zusammen gebaut sind.

Situation 3

Angebaute Garage ist Teil von Nr.1136. Garage Nr. 572 ist als solches
freistehend, auf einem anderen Grundstiick und erhalt somit eine
eigene Nummer.

Situation 4

Uberbaurecht zu Gunsten Kat. 5505 zu Lasten betroffene
Nummern, bildet Eigentum und wird mit einer eigenen Nummer
versehen.

Situation 5
Eine UN-Garage zwischen 2 Oberirdisch freistehenden Gebauden
erhdlt eine eigene Nummer.

Situation 6

Flir UN-Garage ist ein Baurecht erstellt worden. Durch die damit
verbundene Eigentumsbegriindung erhalt die UN-Garage eine
eigene Gebdudenummer.
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NACHFUHRUNG ZUSTANDIGKEITEN
UND VOLLZUG

— Bei Gebadudeerweiterungen (Umbauten, Anbauten)
bleibt die bisherige Gebaudenummer giiltig.

— Bei Zusammenschdtzungen bleibt die Nummer des — Zustandig fur die Definition der Gebaudeeinheiten
«Hauptgebdudes» erhalten, die tibrigen Nummern ist die GVZ (gesetzlicher Auftrag).
werden ungultig. — Die Gebaude- bzw. Versicherungsnummer vergibt

— Bei Gebdudeaufteilungen infolge von «Bereinigun- die GVZ.
gen» werden die bisherigen Gebaudenummern — Die heutigen Nummernsequenzen (Stammnum-
weiterverwendet. Bei grundlegend neuen Situati- mern) werden beibehalten, bzw. fortgefiihrt.
onen konnen aus Transparenzgriinden alle Bauten Untergehende Nummern werden nicht wiederver-
neue Nummern erhalten (z.B. bei der Parzellierung wendet.
von Reihenhausern, bei der Aufteilung von Gebau- — Die Zuweisung der Gebaudenummer erfolgt auf der
dekomplexen im Anschluss an die Bauzeitversiche- Grundlage eines Kataster- oder Baueingabeplanes.
rung). — Komplexe Objekte werden zwischen Nachfiihrungs-

geometer und GVZ bereinigt. Eine Zusammenfas-
sung von Objekten wird untibersichtlichen Auftei-
lungen vorgezogen.

— Ausloser fur die Zuweisung von Gebaudenummern
konnen auch Stellen ausserhalb der GVZ sein (z.B.
Bauamter oder Geometer). Wesentlich ist dabei die
Zusendung eines Situationsplanes an die GVZ.

— Neu festgesetzte Gebaudeeinheiten meldet die
GVZ dem Nachfihrungsgeometer mit Nummer und
Situationsplan.

Die GVZ erhalt von den Gemeinden, den Grund-
buch- und Vermessungsamtern sowie den kan-
tonalen Stellen diejenigen Daten, die sie fir ihre
gesetzlichen Aufgaben benoétigt. Anderseits stellt
die GVZ ihre Daten diesen Stellen zur Verfliigung.
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GEBAUDEOBJEKTE DER AMTLICHEN

VERMESSUNG

In der amtlichen Vermessung sind Gebaude auf Dauer angelegte, mit dem Boden fest verbunde-

ne Bauten. Bei Doppel-, Gruppen- und Reihenhdusern zahlt jedes Gebaude als selbstandig, wenn

es einen eigenen Zugang von aussen hat und wenn zwischen den Gebduden eine senkrechte,

vom Erdgeschoss bis zum Dach reichende tragende Trennmauer besteht.

Fir den Begriff «Gebaude» wird in der amtlichen
Vermessung (AV) primar die Gebaudedefinition des
eidgendssischen Gebaude- und Wohnungsregisters
(GWR) herangezogen. Grundsatzlich werden im Kan-
ton Zirich auch alle bewilligungspflichtigen Bauten ab
einer Flache von 6m?2 und alle versicherten Gebaude

in der AV erfasst. Versichert die GVZ also ein Gebaude
oder ein gebaudeahnliches Objekt, ist es in der AV
unabhdngig von weiteren Kriterien aufzunehmen.

Die amtliche Vermessung bildet eine wichtige
Grundlage fiir nahezu alle Bereiche, in denen
raumliche Informationen gefragt sind (Gebdude,
Bauvorhaben, Raumplanung, Rettungsdienste,
Landwirtschaft, Tourismus, etc.) und sind daher
Basis der meisten geografischen Informations-
systeme (GIS).

Die GVZ kann mehrere AV-Gebaudeobjekte (GWR-Ein-
heiten) unter einer Gebdudenummer zusammenfas-
sen. Umgekehrt kann jedoch ein AV-Gebaudeobjekt
nicht mehrere Gebaudenummern haben. Sollen
kleinere Gebaudeeinheiten versichert werden, ist

dies mit dem Nachfiihrungsgeometer abzusprechen.
Insbesondere bei Terrassenhausern, die nicht als

eine Gebaudeeinheit definiert werden sollen, ist eine
solche Absprache wichtig.

Weitergehende Informationen zur AV sind beim Amt
flr Raumentwicklung des Kantons Zirich unter www.
vermessung.zh.ch oder beim Nachflihrungsgeometer
erhaltlich.
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